®
c
=
£
£
o
4
®
2
@
>

LOKALPLAN 24

Sommerhuse gst for Houstrupvej ved Lanne/Hejbgal




VEJLEDNING LOKALPLAN 24

OFFENTLIG HORING

Et forslag til lokalplan 24 gl. Blaabjerg Kommune har veeret fremlagt i offentlig haring i perioden
fra den 17. juni til den 10. september 2008. Med lokalplanen overfgres et omrade ved
Houstrupvej i Lanne til sommerhusomrade.

Varde Kommune modtog i denne forbindelse veto fra Miljgcenter Odense efter planlovens § 29,

stk. 1 og 3 mod planforslaget og en raekke indsigelser og aendringsforslag fra grundejerfore-

ning, grundejere og Danmarks Naturfredningsforening. Miljgcentret har efterfalgende pa bag-

grund af supplerende redegerelse fra kommunen ophaevet indsigelsen. Indsigelserne mod for-

slaget omfatter i stikordsform fglgende temaer:

e miljgscreeningen er mangelfuld og misvisende,

e pavirker eksisterende sommerhusomrade negativt,

e omradet er udpeget som naturomrade og udger en del af en sammenhzengende spred-
ningskorridor,

e pavirker bevaringsveerdigt kulturmiljo

De indkomne bidrag har affadt sendringer i forhold til det offentliggjorte forslag. /Endringerne
vedrgrer blandt andet justering af bebyggelsesplan, saledes at der opretholdes en gran kile
mellem de gregnne omrader syd og nord for banen. Endvidere fastleegges retningslinjer for be-
plantning mod Houstrupvej og retningslinjer for bebyggelsens afstand til naboskel.

DET VIDERE FORLGB

Nar hgringsperioden er slut, vil alle bidrag blive forelagt Byradet, inden der tages endelig stilling til planen.
Hvis Byradet vil foretage aendringer af det offentliggjorte forslag, vil eventuelle berarte borgere fa lejlighed
til at udtale sig inden den endelige vedtagelse.

Efter den politiske behandling vil ejere, naboer og bidragydere blive orienteret om Byradets beslutning.

LOKALPLANENS OPBYGNING

Lokalplanen bestér af en redeggrelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

| redegarelsen beskrives lokalplanens formal og hovedindhold. Herudover redegares der bl.a. for de mil-
jgmaessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planleegning, og om gennemfgrelse af lo-
kalplanen kreever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinier for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemeerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortsaette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfare de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at eendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Lokalplanomrédet afgreenset med hvide prikker pa luftfoto fra 2006. Syd og vest for omradet ligger aeldre sommerhusomra-
der omgivet af store friarealer. Mod nordvest ligger det nye feriecenter Sea West.
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BAGGRUND OG FORMAL

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en
konkret ansggning om tilladelse til at udstykke
en ejendom gst for Houstrupvej til sommerhuse.

Ansggers tanke er at opfgre arkitektonisk spaen-
dende sommerhuse med materialer af hgj kvali-
tet.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet ligger som en kile mellem
Hejbgl Sommerhusomrade og den nu nedlagte
bane til Nymindegab. Der er ca. 2 km til Ngrre
Nebel og ca. 4 km til Vesterhavet.

BLABIER: 5\‘&% 4
Lokalplanomrédets beliggenhed. Til hajre pa kortet ses
Norre Nebel by og leengst til venstre ses Vesterhavet.
Lokalplanomradet er markeret med rod prik.

Lokalplanomradet afgreenses mod vest af
Houstrupvej, mod nord af Nymindegabbanen, og
mod syd og sydest af vandlgbet Kirkevandflod.
Mod syd og vest er lokalplanomradet omgivet af
eeldre sommerhusomrader, og nordgst for lokal-
planomrédet ligger feriecentret Sea West.

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 25¢, 25dl.
25t, 25y, og 25z Lenne Praestegard, Lanne.

Luftfoto med matrikelskel inditegnet. Lokalplanomradet er
markeret med rod streg.

REDEGORELSE

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er ca. 2 ha stort og ligger i
landzone. Omradet er ubebygget og har ligget
som skov indtil sommeren 2007, hvor omradet
blev ryddet, s& kun randbeplantningen nu star
tilbage.

Omradet ligger i udkanten af klittandskabet ca. 5
m over havets overflade.

De tilgreensende, eeldre sommerhusomrader er
karakteriseret ved relativt store grunde med me-
get beplantning, der giver omraderne et lukket,
skovagtigt preeg. | modsaetning hertil bestar det
nye feriecenter Sea West af en teet bebyggelse
pé abne graesarealer.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan opfe-
res op til 10 nye sommerhuse i den sydlige del
af omradet. Den nordlige del af omradet skal
igen tilplantes, s& den genskabes som en gran
kile/spredningskorridor mellem de tilgreensende
skove og grenne omrader.

De enkelte grunde skal vaere mindst 1.500 m?
incl. andel af vej og friareal i lighed med grund-
storrelserne i de omkringliggende eldre som-
merhusomrader.

Sommerhusene kan opfgres i 1 etage med mu-
lighed for udnyttet tagetage og med en maksi-
mal hgjde pa 6,5 m. Bebyggelsesprocenten for
den enkelte grund er fastsat til 10 %, hvilket gi-
ver mulighed for at opfare sommerhuse pa mel-
lem 150 m® og 200 m? afhzengig af grundens
storrelse. Herudover ma der opferes en gara-
ge/carport og et 10 m2 stort udhus til hver bolig.

Ud mod Houstrupvej skal husene opfgres som
traditionelle lzzngehuse med stratag.

| den gvrige del af lokalplanomradet er der mu-
lighed for ogséa at opfere huse med et mere mo-
derne arkitektonisk udtryk. P& side 4 er der vist
et eksempel pa en utraditionel sommerhustype,
der kan anvendes i omradet. Andre typer af hu-
se kan dog ogsa komme pa tale, men under alle
omsteendigheder skal tagene deekkes med stra,
greestarv eller sort tagpap med listedaekning for
at tilpasse husene til omgivelserne.

Vejadgang til omradet skal ske via Hedevang.
Vejene skal anleegges med 5-6 m bred kareba-
ne i grus afgraenset af graesrabatter i hver side i
lighed med de eksisterende veje i omradet.
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lllustration af et sommerhus med et lidt utraditionelt ud-
seende, som lokalplanen dbner mulighed for. @verst er
vist facader af det samme hus.

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Lokalplan/Byplanvedteegt
Lokalplanomradet er ikke omfattet af eksisteren-
de lokalplan eller byplanvedteegt.

Kommuneplan

Lokalplanomradet ligger i Kommuneplan 2005-
2017 for Blaabjerg Kommune inden for ramme-
omrade 14L2, Det abne land/landbrugsomrade,
hvor anvendelsen er fastlagt til overvejende
landbrugsformal samt virksomhed med tilknyt-
ning hertil.

Lokalplanen er saledes ikke i overensstemmelse
med rammebestemmelsen, og der er derfor ud-
arbejdet et tillaeg til kommuneplanen, som fast-
leegger, at det omrade, som omfattes af lokal-
plan 16, overfgres til rammeomrdde 1151,
sommerhusomrade.

1181, sommerhusomrdde kan anvendes il
sommerhusomrade samt undtagelsesvis byg-
ninger til offentlige feellesformal (vand-, kloak- og
postformal). Grundstgrrelse skal veere min 1.500
m?2. Bebyggelsesprocenten ma vaere max 10 og
heojden max 12 etage og max. 5 m, dog 6,5 hvis
der i forvejen findes hgjere bebyggelse.

Regionplan

Lokalplanomradet ligger umiddelbart uden for
kystnaerhedszonen, men inden for et i Region-
plan 2016 for Ribe Amt udpeget naturomrade.
Lokalplanomradet er desuden udpeget som be-
varingsveerdigt kulturmiljg.
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| folge regionplanen ma der ikke udleegges nye
sommerhusomrader i naturomrade. Inden for de
bevaringsveerdige kulturmiljger ma der kun ud-
leegges areal til byggeri, anleeg mv., hvis det kan
godtgeres, at de kulturhistoriske interesser ikke
tilsidesaettes i veesentlig omfang.

Det udpegede naturomrade omfatter et meget
stort sammenhaengende skovomrade omkring
Nyminde Plantage og Blaabjerg Klitplantage.
Selve lokalplanomradet rummer ingen seerlige
naturveerdier, og omradet er ikke udpeget som
et hovedindsatsomrade for naturkvalitetsplan-
laegningen. Omradets naturveerdi ligger i dets
funktion som spredningskorridor mellem skove-
ne mod vest og de grgnne omréder mod gst.
Med lokalplanen stilles krav om, at den nordlige
del af omradet gentilplantes, sa funktionen som
spredningskorridor kan opretholdes.

Det udpegede bevaringsveerdige kulturmilijg om-
fatter alle landzonearealer i Lanne Sogn. De kul-
turhistoriske veerdier knytter sig primeert til be-
byggelsens karakteristiske placering pa graen-
sen mellem eng og ager og dens sammenhaeng
med de oprindelige naturressourcer. Denne be-
byggelsesstruktur vil ikke blive bergrt, da be-
byggelsen placeres langt fra de lavtliggende
engstreekninger og i umiddelbar tilknytning til
eksisterende bebyggelse.

Det er pa baggrund af ovenstdende Varde
Kommunes vurdering, at udlaeg af omradet til
sommerhusformal ikke er i strid med de natur-
og kulturhistoriske interesser, som regionpla-
nens retningslinier skal varetage.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet er omfattet af (gl.) Blaabjerg
Kommunes vandforsyningsplan og lokalplanom-
radet vandforsynes fra Klinting Vandvaerk.

Varmeforsyningsplan
Boligerne i lokalplanomradet skal forsynes med
individuelle varmeanlaeg.

Spildevandsplan

Lokalplanomradet er omfattet af (gl.) Blaabjerg
Kommunes spildevandsplan. Omrédet skal se-
paratkloakeres, dvs. at spildevand skal ledes til
Narre Nebel Renseanlaeg, men tagvand og vand
fra befaestede arealer skal nedsive lokalt.
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FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljovurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil fa veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene, idet der er tale om en meget
begraenset udbygning af et eksisterende som-
merhusomrade. Byradet har derfor besluttet, at
der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. § 3,
stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer.

Miljgscreeningen foreligger i et selvsteendigt no-
tat, der kan rekvireres ved Team Plan, Varde
Kommune, samt ses pa Varde Kommunes
hjemmeside: vardekommune@varde.dk

Internationalt naturbeskyttelsesomrade — Na-

tura 2000

Ifalge bekendtgarelse om udpegning og admini-

stration af internationale naturbeskyttelsesomra-

der samt beskyttelse af visse arter (Bekendtga-

relse nr. 408 af 1. maj 2007) kan et planforslag

ikke vedtages, hvis gennemfarelse af planen

kan betyde:

= at planen skader Natura 2000-omrader,

= at yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbredelsesomrade for de dyrearter, der er
optaget i habitatdirektivets bilag 1V, litra a)
kan blive beskadiget eller gdelagt, eller

= at de plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag 1V, litra b) i alle livsstadier,
kan blive gdelagt.

Lokalplanomradet ligger ca. 3,5 km fra neerme-
ste Natura 2000-omrade (EF-Habitatomrade nr.
62, Ringkabing Fjord og Nymindestremmen).

Ringkebing Fjord er en stor lavvandet brak-
vandsfjord, der er omgivet af blandt andet meget
store strandengsarealer, iseer ved Vaernengene
og Tipperne, der danner en halvg ud i den sydli-
ge del af fjorden. Strandengene pa Tipperne er
en af landets vigtigste ynglepladser for kystfugle.
Desuden raster et meget stort antal svemme-
aender i omradet forar, efterar og i milde vintre. |
habitatomradets sydvestligste del er der klitarea-
ler ud mod Vesterhavet.

Gaesterne i de nye sommerhuse vil sandsynlig-
vis benytte klit- og strandarealerne langs Ves-
terhavet og Nymindestrgammen. Desuden vil
nogle af sommerhusgaesterne muligvis besgge
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Vaernengene og Tipperne, der ligger 5-6 km
nord for sommerhusomradet.

Klit- og strandarealerne udger ca. 6 km® af det i
alt ca. 277 km? store habitatomrade og benyttes
allerede i dag af gaester fra de mere end 1.000
sommerhuse i omradet plus endagsbesggende.
Varde Kommune skgnner, at en eventuel gget
slitage i klitterne pa grund af den ekstra feerdsel
fra geesterne i de 10 nye sommerhuse vil vaere
helt ubetydelig, og at der derfor ikke vil ske en
forringelse af de naturtyper, der ligger til grund
for omradets udpegning som internationalt na-
turbeskyttelsesomrade.

Der er ikke registreret bilag IV-arter i lokalplan-
omradet.

Det er pa denne baggrund Varde Kommunes
vurdering, at lokalplanen ikke vil kunne pavirke
Natura 2000-omraderne eller forekomsten af bi-
lag IV-arter.

Naturbeskyttelsesloven

Hele lokalplanomradet er omfattet af 300 m
byggelinie omkring skovene vest for lokalplan-
omradet. Inden for skovbygelinien ma der ikke
uden dispensation placeres bebyggelse.

Varde Kommune vil sgge Miljgministeriet om at
fa opheevet eller reduceret skovbyggelinien in-
den for lokalplanomréadet. Alternativt er Varde
Kommune indstillet pa at meddele dispensation
til byggeriet i henhold til naturbeskyttelseslovens
§ 65, stk. 2. Der er tidligere meddelt dispensati-
on fra skovbyggelinien til de eksisterende som-
merhusbebyggelser ved Lanne/Hejbal.

Kirkevandflod er omfattet af naturbeskyttelseslo-
vens § 3. Der ma derfor ikke foretages eendrin-
ger i tilstanden af vandlgbene, medmindre Var-
de Kommune meddeler seerskilt dispensation.
Varde Kommune er indstillet pa at meddele di-
spensation til at anleegge to adgangsveje over
Kirkevandflod.

Jordforureningsloven
Der er ikke registreret jordforurening i lokalplan-
omrédet.

Vejloven
Vejene i omradet forventes udlagt som private
feellesveje.

Der skal i forbindelse med byggeansggning
fremsendes et vejprojekt med en plan for be-
leegning, befeestelse, afvanding mv. for veje og
parkeringsarealer.
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Museumsloven
Der er ikke registreret fortidsminder eller diger i
omréadet.

Hvis der findes fortidsminder under anlaegsar-
bejdet, vil arbejdet skulle standses og fortids-
mindet skal straks anmeldes til kulturministeren
eller Varde Museum, der derefter treeffer beslut-
ning om det videre forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i
museumsloven.

Med henblik pa at undga forsinkelse af anleegs-
arbejdet og uforudsete udgifter, er der mulighed
for at f4 foretaget en forundersggelse, inden an-
leegsarbejdet igangsaettes.

Landbrugspligt
Lokalplanomradet er ikke omfattet af landbrugs-
pligt.

Lov om postbefordring (mest relevant for
sommerhuse)

Ifalge § 11, stk. 2 i bekendtgerelse om lov om
postvirksomhed og postbefordring skal der ved
udstykning af fritidshusomrader afsaettes et pas-
sende areal til opstilling af centralt placerede
brevkasseanleeg. Det pahviler ansgger af ud-
stykningen, at tilvejebring det forngdne areal
samt at etablere brevkasseanleegget.

SERVITUTTER

Der er pr. 11. april 2008 tinglyst falgende dekla-
rationer pa ejendommene inden for lokalplanom-
radet:

1) 03.03.1944: Dok. om udsigt mv.
2) 31.10.1979: Dok. om forsynings-/ aflgbsled-
ninger.

Lokalplanen er ikke i strid med disse deklaratio-
ner.

LOKALPLAN 24
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1. LOKALPLANENS FORMAL

BESTEMMELSER

I henhold til lov om planleegning (lovbekendtgarelse nr. 813 af 21.
juni 2007) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2
naevnte omrade.

1.01

Lokalplanen har til formal:

= at fastlaegge lokalplanomradet til sommerhusformal,

= at sikre at omradet via indretning, beplantning mv. indpasses i
sammenhaeng med de naturmaessige og landskabelige omgivel-
ser og med de omkringliggende sommerhusomrader,

= at fastlaegge retningslinier for bebyggelsens udformning og
materialevalg, s& omradet fremstar som en arkitektonisk hel-
hed, og

= at sikre at den nordlige del af lokalplanomradet tilplantes, sa
den kan fungere som spredningskorridor mellem de omkring-
liggende skove og grenne omrader.

2. OMRADETS AFGRAENSNING OG ZONESTATUS

3. OMRADETS ANVENDELSE

* En bolig i et sommerhusomrade
ma bortset fra kortvarige ferieop-
hold mv. ikke anvendes til over-
natning i perioden fra 1. oktober til
31. marts. Byradet kan dog i seer-
lige tilfelde dispensere fra forbud-
det, jf. planlovens § 40 og 41.

4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

2.01

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matr.
nr. 25¢, 25dl, 25t, 25y og 25z, Lanne Praestegard, Lanne, samt alle
parceller, der udstykkes fra neevnte ejendomme.

2.02
Lokalplanomréadet ligger i landzone og overfares med vedtagelsen
af denne lokalplan til sommerhusomrade.

3.01

Omradet m& kun anvendes til sommerhusbebyggelse.* Inden for
delomradet mé& der opfgres max. 10 sommerhuse i form af fritiggende
huse.

3.02
Den nordlige del af omradet ma ikke bebygges med skal ligge som
beplantningsbeelte/naturgrund, jf. kortbilag 3.

4.01
Udstykning skal ske i overensstemmelse med den pa kortbilag 2
viste retningsgivende udstykningsplan.

4.02
Ingen grund ma udstykkes med en mindre starrelse end 1.500 m?
incl. andel af vej og sti.

5.01 Vejadgang
Der udleegges areal til veje og vendepladser i princippet som vist
pa kortbilag 2.
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Lokalplanomradet skal vejbetjenes via Hedevang. Der ma ikke
etableres direkte vejadgang fra lokalplanomradet til Houstrupvej.

5.02 Vejbredde
Vejene udleegges i en bredde pa 10 m. Vendepladser udleegges i
en stgrrelse pa 10 x 15 m.

5.03 Tveerprofil og beleegning
Vejene skal anlaegges med 5-6 m bred kerebane i grus afgraenset
af 2-2 2 m graesrabat i hver side.

5.04 Parkering
Der skal udleegges areal til 2 parkeringspladser pa hver parcel.

5.05 Stier

Der udlaegges areal til sti med forbindelse til eksisterende over-
gang over Nymindegab-banen i princippet som vist pa kortbilag 2.
Stien udleegges i en bredde pa 3 m og anlaegges med grusbelaeg-
ning i en minimumsbredde pa 1,80 m.

6. BEBEYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der er palagt byggelinie langs
Houstrupvej i en afstand pa 10 m
fra vejskel.

6.01 Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ma ikke overstige
10. Til hvert sommerhus ma der herudover opferes ét udhus pa
max. 10 m? og én garage pa max. 35 m°.

Bebyggelsen med dertil hgrende udhus og garage skal overalt hol-
des mindst 5 m fra skel mod nabogrund jf. kortbilag 3.

6.02 Bygningshojde
Sommerhusene ma opfares i 1 etage eller 1 etage med udnyttelig
tagetage. Den totale hgjde ma ikke overstige 6,5 m.

6.03 Tagform

P& grunde mod Houstrupvej skal tagene udfgres som symmetri-
ske saddeltage, og tagets vinkel med det vandrette plan skal ligge
mellem 300 og 450. En eventuel trempelhgjde ma ikke overstige 1
m.

| den gvrige del af lokalplanomradet ma tagene ogsa udfgres med
ensidig tagheeldning, og tagets vinkel med det vandrette plan ma
ligge mellem 150 og 450.

Garager, carporte og udhuse skal have samme taghaeldning som
hovedbygningen eller fladt tag.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

10

7.01 Facadematerialer og -farver

Facader skal udfgres i tegl (blank mur eller vandskuret) eller i tree
(klinklagte braedder eller lodret braeddebeklaedning opsat ”1 pa 2”).
Til mindre bygningsdele kan desuden anvendes andre materialer.

7.02 Tagmaterialer



LOKALPLAN 24

8. UBEBYGGEDE AREALER

| henhold til deklaration tinglyst
marts 1943 ma der intet findes til
hinder for den frie udsigt i en stor-
re hojde end 1 m pa matr. nr. 257,
Lenne Preestegérd, Lonne

9. TEKNISKE ANLAG

BESTEMMELSER

P& grunde ud mod Houstrupvej skal tage deekkes med stra.

| den avrige del af lokalplanomradet skal tage daekkes med stra,
greestorv eller sort tagpap med listedeekning.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer.

7.03 Parabolantenner, skilte mv.

Parabolantenner mé ikke kunne ses fra vej og feellesarealer. Ved
placering, starrelse og farvevalg skal der tages hensyn til omgivel-
serne, séledes at parabolantennerne skeemmer mindst muligt. Pa-
rabolantennerne ma ikke opseettes neermere skel end 2,5 m og
med underkanten hgjst 1 m over terreen. Diameteren ma ikke
overstige 1 m.

Skiltning og reklamering ma ikke finde sted.

8.01
Det pa kortbilag 3 med krydsskravering viste omrédde ma ikke be-
bygges, men skal tilplantes eller henligge som naturgrund.

8.02

Langs omradets nordskel udlaegges areal til nyt beplant-
ningsbeelte i en bredde pa 10 m og langs omradets vestskel
areal til 8 m bredt beplantningsbeelte som vist pa kortbilag 3.

Beplantningen skal besta af naturligt hiemmehgrende buske og
traeer og skal etableres med en afstand mellem planterne i raekken
pa 1,25 m og mellem raekkerne pa 1,25, idet den yderste raekke
kan plantes i lokalplanomradets skel.

8.03
Private arealer, der ikke bebygges, skal tilsas, beplantes eller befae-
stes.

8.04

Terraenudligning skal ske inden for den enkelte grund. Terreenet
skal udjeevnes mod skel, sa der ikke forekommer terreenspring
mellem naboejendomme, mod vejareal eller mod feelles opholds-
arealer. Der ma ikke opbygges stattemurer eller lignende.

8.05

Opbevaringsplads til affaldsbeholdere til dagrenovation skal inte-
greres i bebyggelsen eller kunne placeres, sd beholderne ikke er
synlige fra vejen.

8.06
Oplag af bade, lastbiler, campingvogne og uindregistrerede kare-
tajer ma ikke finde sted inden for lokalplanomrédet.

9.01

11
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Nye forsyningsledninger skal placeres i kare- og vendearealer.

9.02

Inden for omradet kan der opferes transformerstation til omradets el-
forsyning og pumpestation for bortledning af spildevand og regnvand
fra omradet.

Eventuel transformatorstation og pumpestation skal placeres i
umiddelbar tilknytning til vej eller inden for vejarealet.

9.04

Ved indkarslen til lokalplanomradet skal der reserveres areal til
brandhane efter beredskabslovgivningen og til centralt brevkasse-
anleeg efter lov om postvirksomhed og postbefordring.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

11. GRUNDEJERFORENING

12. RETSVIRKNINGER
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10.01
Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug for
der er anlagt beplantningsbeelte, som beskrevet i § 8.02.

11.01
Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af grunde inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningens skal oprettes senest, nar 75 % af de ud-
stykkede grunde er solgt, eller nar Varde Byrad kreever det.

11.02
Grundejerforeningen skal efter krav fra Varde Byrad optage med-
lemmer fra tilgreensende omrader.

11.03
Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af vej-
arealer, beplantningsbeelter og evrige feellesanlaeg.

11.04
Grundejerforeningens vedtaegter skal godkendes af Varde Kom-
mune.

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggarelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen ifglge lov om plan-
leegning § 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette
som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anleeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifalge lov om planleegning § 19 meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen.
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BESTEMMELSER

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opfgres som
lavenergihus, jf. lov om planlaegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufore-
nelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggorelse.

| henhold til § 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

13
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VEDTAGELSESPATEGNING

Lokalplanforslaget er vedtaget af Varde Byrdd, den 7. oktober
2008.
P.b.v.

’é\zé/&é/w// ’“)/ Auw& U’“‘[i‘t e

e M. Jensery/ Frants Bilde Kjeld
lceborgmes S sekretariatschef

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, d. 21. december 2009

P.b.v. %
ylling Haahr / Max Kruse
Borgmester Kommunaldirektar
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med rgd tunge”

Byvabnet er formentlig det aeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine forste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk






